PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

“Locacién Inmueble”

Nombre del

Contratante

Organismo | ADMINISTRACION
ALIMENTOS Y TECNOLOGIA MEDICA, A.N.M.A.T.

NACIONAL DE

MEDICAMENTOS,

PROCEDIMIENTO DE SELECCION

Tipo: Licitacion Publica

Ne 2 Ejercicio: 2018

Clase: de Etapa Unica Nacional.

Modalidad: Sin Modalidad.

Expediente: EX-2017-26236334-APN-DSCLYA#ANMAT

Rubro Comercial: 46-Alquiler

Objeto de la contratacion: Alquiler Inmueble.

Costo de pliego: O (cero pesos).

PRESENTAC ION DE OFERTAS

Lugar / direcciéon

Plazo y Horario

Av. de Mayo 869 11° piso C.A.B.A -

Hasta el 8 de febrero de 2018 a las 11:00

Direccion de Compras, Suministros, hs.
Logistica y Arquitectura.

ACTO DE APERTURA

Lugar / direccién Dia y Hora

Av. de Mayo 869 11° piso C.A.B.A -

Direccion de Compras, Suministros,

Logistica y Arquitectura.

El 8 de febrero de 2018 a las 12:00 hs.

ESPECIFICACIONES

Cantida | Unidad de
Renglon N° N° de Catalogo Descripcion
d Medida
1 36 Meses 321-2527-0001 Locacion Inmueble.
2. 1 unidad 355-9127-0001 Comision Inmobiliaria

Observaciones del item

Especificaciéon técnica:
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Tolerancia

Frecuencia: Cantidad minima:

1. Objeto de esta Licitacién.

El presente llamado a Licitacién tiene por objeto la Locacién de un Inmueble, segun

lo descripto en el punto 13. Servicio Solicitado y esta compuesto por DOS (2)

renglones.

2. Apertura _de las ofertas.

El Organismo Contratante abrira las ofertas en presencia de los representantes de
los Oferentes que deseen asistir, a las 12:00 horas del dia 8 de febrero de 2018, en
Av. de Mayo 869, Piso 11° de la C.A.B.A. Se leerd en voz alta el nUmero de orden
asignado a cada Oferente, el nombre o razén social, el monto de la oferta, tipo y

monto de la garantia y las observaciones que se formularen.

En esa oportunidad se labrara un acta en la que constaran los datos consignados en
el Articulo 23 del Manual de Procedimiento aprobado por Disposicion ONC E 62/16,
la que sera firmada por los funcionarios presentes en el acto y por los Oferentes o

sus representantes que asi deseen hacerlo.
Toda oferta presentada después del plazo fijado para su recepcién no sera recibida.

Si el dia sefalado para la apertura de las ofertas deviniera inhabil, el acto tendra
lugar el dia habil siguiente, en el mismo lugar y a la misma hora. Ninguna oferta
presentada en término podra ser desestimada en el acto de apertura. Si hubiere
observaciones se dejard constancia en el Acta de Apertura para su posterior analisis

por las autoridades competentes.

3. Terminologia.

A los efectos de aplicacion de este pliego y todo otro documento contractual, se

utilizardn las siguientes denominaciones:
“Licitacion” Por este procedimiento de Licitacion.

“Organismo Contratante” Por A.N.M.A.T.

“Oferente” Por la persona fisica y/o juridica, que presenta oferta.
“Adjudicatario” Por la persona fisica y/o juridica, cuya oferta ha sido
adjudicada.

4. Plazo de mantenimiento de las ofertas.

Los Oferentes deberdn mantener las ofertas segun lo establecido en el Articulo 54

del Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16.
PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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5. Forma de presentacion de las ofertas.

El Oferente presentara su oferta en un sobre o caja cerrada. En su interior debera
contener la oferta en original y copia. Ambos (original y copia) estaran firmados en

todas y cada una de sus hojas por el Oferente o su representante legal.
Las enmiendas y raspaduras deberan ser salvadas.

El sobre se presentara con la inscripcidon que a continuacion se indica:

A.N.M.A.T.
Av. de mayo 869, 11° piso C.A.B.A
Licitacion Pudblica N° 2/2018
“Locacion Inmueble”
Fecha y hora de apertura: El dia 8 de febrero de 2018 a las 12:00 horas.

Las ofertas seran recibidas hasta el dia 8 de febrero de 2018 a las 11:00

horas.
La oferta no ser& recibida en caso de ser declarada “tardia”.
El sobre debera estar identificado con los siguientes datos del Oferente:
Razdén social.
Domicilio.
Teléfono.
C.U.LT.
Correo electrénico. (donde seran validas todas las notificaciones)

A todos los efectos legales las partes se obligan a fijar domicilio en el radio de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires donde seran validas las notificaciones que alli se

realicen, aunque las partes no vivan o no se encuentren en ellos.

Los contratantes se someten a la Jurisdiccion de los Tribunales del Fuero en lo
Contencioso Administrativo Federal en el caso de iniciar acciones judiciales
derivadas de este contrato renunciando a cualquier otro fuero que les pudiera

corresponder.

La presentacion de la oferta significa, por parte del Oferente, la conformidad y
aceptacion de las clausulas que rigen la presente Licitacion, e implicara el pleno
conocimiento de la reglamentacion de las contrataciones del Estado, Decreto
Delegado N° 1023/01, Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16, Pliego
Unico de Bases y Condiciones Generales, normas modificatorias, complementarias y

el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, cuyas disposiciones regiran

todo el procedimiento. PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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De acuerdo a lo dispuesto por el Decreto N° 733/01, modificatorio de la Ley de
Impuesto al Valor Agregado, T.0. 1997 y sus modificaciones, se encuentran
exentas de |.V.A. las locaciones de inmuebles cuyos locatarios sean el Estado
Nacional, las Provincias, las Municipalidades o la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
sus respectivas reparticiones y entes centralizados o descentralizados, como es el
caso de esta ANMAT, razén por la que no corresponde incluir el IVA en la cotizacion

presentada por los oferentes.

Si el total consignado para el rengléon no respondiera al precio unitario, se tomara

este Ultimo como precio cotizado.

6. Requisitos de las ofertas.

Los requisitos de las cotizaciones deberan ajustarse a lo estipulado en los Articulos
13, 14, 15, 16 y 17 del Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales del Régimen
de Contrataciones de la Administracién Publica aprobado por Disposicion ONC N°

63-E/16.
El precio del servicio aqui solicitado debera ser cotizado en pesos.

El precio cotizado sera el precio final que deba pagar el Organismo Contratante por

todo concepto.

Seran declaradas inadmisibles las ofertas que modifiguen o condicionen las

clausulas del presente pliego y/o impliquen apartarse del régimen aplicado.
A los efectos impositivos el Organismo Contratante sera considerado IVA exento.

Tanto la oferta como la documentacién complementaria deberan ser redactadas en
idioma nacional. Si se presentase en idioma extranjero, la misma debera

acomparfiarse de la correspondiente traduccién efectuada por traductor matriculado.
La oferta debera incluir los siguientes elementos:

a) La propuesta econdmica basica, por duplicado. La cotizacién debera ser integral,
debiendo reflejarse en la misma la totalidad de la erogacibn que corresponda a

cada bien y/o servicio ofrecido.

b) Copia del titulo de propiedad, certificada por el Registro de la Propiedad
Inmueble o por Escribano Publico, o en su defecto copia del tramite ingresado en el

Registro de la Propiedad Inmueble.

¢) La constituciéon de domicilio legal en la ciudad fijada por el presente pliego como
lugar de presentacion de ofertas y de una direccion de correo electronico donde

seran validas todas las comunicaciones entre el Organismo vy el interesado.

d) La documentacion que acredite fehacientemente la personeria del firmante de la

oferta.
PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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e) Documentacién complementaria y aclaratoria pertinente a efectos de brindar

mayor claridad respecto del bien ofrecido.

El Oferente debera acreditar las condiciones de dominio del inmueble y la
inexistencia de todo tipo de gravamenes que afecten el bien y/o a su/s titulares,
mediante certificados de condiciones generales de dominio de embargo e
inhibiciones expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble que corresponda,
vigentes a la fecha de la firma del contrato. Si se tratase de un condominio
(conforme Articulo 1983 siguientes y concordantes del Cdédigo Civil y Comercial)
quien presente la oferta debera acreditar mediante declaracion jurada su caracter
de Administrador del bien, en los términos y con los alcances previstos en el

articulo 358 siguientes y concordantes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

El oferente debera manifestar mediante declaracion jurada la inexistencia de
deudas por impuestos, tasas, contribuciones nacionales y/o provinciales y/o
municipales, expensas comunes y extraordinarias a la fecha de la adjudicacion, o
mediante  certificaciones de libre deuda expedido por el/llos ente/s
correspondiente/s. De estar acogido a moratoria o plan de pago, se debera detallar
minuciosamente el total adeudado, la cantidad total de cuotas, vencimiento de las

mismas, cuotas pagadas y fecha de ingreso a la moratoria.

7. Aclaraciones y consultas al Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Las aclaraciones y consultas deberan ajustarse a los establecido en el Articulo 49
del Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16, por escrito en Av. de Mayo N°
869, 11° Piso, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Direccion de Compras,
Suministros, Logistica y Arquitectura y/o por correo electrénico

a:lgiardini@anmat.gov.ar y/o german.versellino@anmat.gov.ar.

Las aclaraciones y modificaciones se ajustaran a lo establecido en Articulo 50 del

Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16.

8. Pardmetros de evaluaciéon de ofertas.

Las ofertas seran evaluadas siguiendo los siguientes criterios:

Se verificard que las ofertas cumplan los aspectos formales requeridos por el
Decreto Delegado N° 1023/01, el Reglamento aprobado por el Decreto N° 1030/16,
normas reglamentarias, el Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales y el

presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares.
Se evaluara la admisibilidad y conveniencia de las ofertas.
Se verificard que los Oferentes no estén inscriptos en el REPSAL.

Las ofertas que se consideren admisibles en los términos de los parrafos anteriores

seran analizadas para comprobar el total cumplimiento de las especificaciones

. . .. PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
técnicas detalladas en este Pliego de Bases y Condiciones Particulares y sus anexos.
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Las ofertas que cumplan la totalidad de las especificaciones técnicas seran
analizadas con el objeto de seleccionar la mas conveniente para el Organismo
Contratante. Para este andlisis, los parametros para la comparacion de las ofertas
seran: precio, estado del inmueble, ubicacion, fecha de disponibilidad del inmueble,

superficie util, acceso al publico y demas condiciones de la oferta.

Para la evaluacién de las ofertas, la comisiéon inmobiliaria se adicionara al costo
total de la locaciéon del inmueble. En caso de cotizarse una comision del

representante, la misma sera abonada junto con el primer mes de alquiler.
Las adjudicaciones se efectuaran a renglén completo.

En cualquier circunstancia, la A.N.M.A.T. se reserva el derecho de adjudicar el bien
que forman parte del presente llamado, a la oferta mas conveniente en funcién de

su exclusiva evaluacion.
9. Garantias.

Estan exceptuados de presentar garantias de mantenimiento de oferta, garantias
de adjudicacibn y la obligacibn de incorporacion al SIPRO los Oferentes y
Adjudicatarios del presente llamado segun lo establecido en el articulo 84 del

Manual de Procedimientos aprobado por la Disposicion ONC N° 62-E/16.

10. Condiciones de las ofertas

El inmueble ofertado deberd cumplir con los requerimientos indicados en las

especificaciones técnicas.

El LOCADOR estara obligado a entregar el inmueble en buen estado de uso y
conservacién, a mantener a la locataria en el uso y goce del mismo por todo el
tiempo de la locacién, absteniéndose de impedir, aminorar o crear dificultades al

uso y goce de la locataria.

Asimismo, el LOCADOR esta obligado a mantener el inmueble en buen estado,
efectuando las reparaciones que exigiere su deterioro, por caso fortuito o de fuerza

mayor, o el que se causare por la calidad propia del mismo, su vicio o defecto.

Ademas, se encontraran a cargo del LOCADOR el pago de los siguientes servicios e

impuestos:

e Agua

e Alumbrado Barrido y conservacion de la Via Publica
¢ Rentas

o Expensas Extraordinarias

Se encontraran a cargo de la locataria:

e Gas PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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e Luz
¢ Teléfono

e Expensas Ordinarias

El Organismo se reserva el derecho de efectuar inspecciones en el inmueble

ofrecido a efectos de corroborar si se ajusta a sus reales necesidades.

10.1. Celebracién del contrato

La celebracion del contrato se regira por lo establecido en los articulos 34, 35, 36,
37, 38, 39y 40 del Manual de Procedimientos aprobado por la Disposicion ONC N°
62-E/16.

10.2 Forma de pago

El pago por la locacion del inmueble se realizara en forma mensual, por adelantado

en la cuenta bancaria informada por el Adjudicatario.

Junto con el primer mes de alquiler se procederd al pago de la comision
inmobiliaria, de corresponder, que deberd ser facturada por el oferente y que no
implica ningun tipo de relacién entre la inmobiliaria y esta Administracién Nacional.
En caso de corresponder, esta Administracibn Nacional realizara un pago por
adelantado de los dos ultimos meses de alquiler en concepto de depdsito, segun los
usos y costumbres del mercado inmobiliario contemplado en el articulo 81 del
Manual de Procedimientos aprobado por la Disposicion ONC E62/16, dichas cuotas
no seran abonadas por esta Administracién Nacional en los meses 35 y 36 del

presente contrato.

10.3 Rescisidn

La ANMAT podra rescindir el contrato, revocar o resolver unilateralmente y en
cualquier momento, sin que ello genere derecho a la Locadora a exigir
indemnizacién alguna por dicha decision.

La voluntad de rescindir debera ser comunicada por esta Administracion Nacional

por medio fehaciente con una anticipacion minima de 30 (treinta) dias corridos.

10.4. Dainos Y Perjuicios

El Adjudicatario sera responsable por los dafios y perjuicios que ocasione a la

ANMAT el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a su cargo.

11. Recepcidén definitiva vy facturacion.

A partir de que el Adjudicatario concluya con la entrega de los bienes solicitados, el
Organismo Contratante se reserva un plazo de hasta QUINCE (15) dias corridos
destinado a efectuar las pruebas de verificacion de las capacidades y/o cualidades

de los bienes, segun las especificaciones requeridas.

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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Si durante dicho plazo se constata que los bienes solicitados no alcanzan las
capacidades y/o cualidades exigidas, los funcionarios con competencia para otorgar
la Recepcion Definitiva intimaran al Adjudicatario la adecuacion de los bienes
solicitados. En caso de que la adecuacién de los bienes no resultare satisfactoria
con lo solicitado, el Organismo Contratante podra dar por terminada la adjudicacion

correspondiente.

De cumplirse satisfactoriamente dichas verificaciones, el Organismo Contratante

procedera a extender el Certificado de Recepcion Definitiva de los bienes.

Los funcionarios responsables de la Recepcion Definitiva extenderan un certificado
en original, que se entregara al Adjudicatario, y dos copias, una de las cuales se
agregara al expediente de la Licitacion, y la otra dara inicio a un Anexo del principal
como incidente de pago, debiendo remitir esta documentaciéon al area del

Organismo Contratante designada para recibir las facturas de los Adjudicatarios.

Las facturas serdn presentadas una vez recibida la conformidad definitiva de la
recepcion, en Av. de mayo 869, 11° piso, C.A.B.A. en la Direccion de Compras,
Suministros, Logistica y Arquitectura Tel: 4340-0833, interno: 1937. Esta

presentacion de las facturas dara inicio al plazo fijado para el pago.

A los efectos de percibir el pago por los bienes suministrados, aquellos proveedores
que no posean el Alta de Beneficiario, deberan concurrir a la Direccion de
Presupuesto y Contabilidad de la A.N.M.A.T., ubicada en Av. de mayo 869, 9° piso

C.A.B.A., para obtener el nUmero de beneficiario respectivo.

12. Consideraciones y reguerimientos generales.

La entrega del renglén se perfeccionara cuando el bien solicitado se haya cumplido
en total acuerdo con los requerimientos especificados en este Pliego de Bases y
Condiciones Particulares. Todos los requerimientos y especificaciones del bien
objeto de esta Licitacibn y enumerados en este Pliego de Bases y Condiciones
Particulares deben ser considerados minimos, pudiendo el Oferente presentar

ofertas cuyas caracteristicas superen o mejoren las aqui solicitadas.

13. Servicio_solicitado

Renglén N° 1:

(1) UNA Locacion de Inmueble por el término de 36 meses que cuente con una

superficie total de 5200 m2 con una tolerancia de +30% o0 -20%.

Radio de tolerancia de ubicacién: Area comprendida entre Av. Corrientes, Av. Alicia

Moreau de Justo, Av. Belgrano, Av. Entre Rios, Av. Callao.

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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Renglén N° 2:

(1) Un Servicio en concepto de Comision Inmobiliaria siendo su valor tope el

importe que no supere el 5% del valor total del contrato.

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES

¢ Documentacién:

Se requiere la presentacién de documentacién y aprobaciones de planos conforme a
obra y certificado final correspondiente, planos de prevencion de incendio y
certificado final, planos aprobados de los servicios eléctricos, tipo de tarifa, planos
de instalacion de gas, planos de instalaciones sanitarias, planos de instalaciones
termomecanicas y electromecanicas. Si dicha documentacién se encuentra en
tramite, el Oferente debera presentar la constancia de estado en tramite, debiendo
acomparfiar la documentacién en un plazo de 60 dias a partir de la firma del

contrato.

La verificacion estructural se hard por planos municipales conforme a obra,
debidamente aprobados a la época de construccidon y/o cualquier otro medio

conducente a tal fin.
En la oferta se presentaran copias de dichos planos.

En el caso de los inmuebles que no cuenten con la totalidad de la documentacion
técnica antes mencionada, el oferente deberd presentar un informe firmado por un
profesional técnico de la construccién (ingeniero o arquitecto) como responsable de
haber inspeccionado personalmente el local, a los fines de verificar que redna la
totalidad de los requisitos urbanisticos, constructivos y de seguridad exigidos en la
normativa vigente. A dicho informe, debera anexarse la documentacion técnica

necesaria que tendra caracter de declaracion jurada.

¢ Requerimientos edilicios:

1- Superficie Construida

Se requiere una superficie cubierta util para oficinas de 5.200 M2 (con una
tolerancia de - 20% + 30%). La superficie cubierta total a los fines de la evaluacion
de las ofertas se subdividira en util y complementaria, correspondiendo al primer
concepto, aquellas relacionadas con los espacios exclusivos para oficinas, atencion
de publico y archivo. Se entenderd& como superficie complementaria las

circulaciones verticales, pasillos, sanitarios, Office en caso de existir.

En caso de poseer cocheras, dentro del edificio ofertado se debera cotizar el costo
mensual de cada una de ellas en forma separada. La ANMAT se reserva el derecho

a contratar o no la locacién de cocheras.

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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No se computard dentro de la superficie total la correspondiente a la sala de
maquinas, espacios semicubiertos, circulaciones exteriores, terrazas, patios,

balcones y cocheras.
2- Radio de ubicacion y nivel de implantaciéon

Seran evaluadas todas las propuestas de inmuebles que se encuentren dentro del
radio de la Ciudad Auténoma De Buenos Aires. Preferentemente, para la ubicacién
del Inmueble se establece el radio determinado por las siguientes calles: Av.
Corrientes, Av. Alicia Moreau de Justo, Av. Belgrano, Av. Entre Rios, Av. Callao. La
cercania a las oficinas centrales de la ANMAT, sita en Av. De Mayo 869, ofrecera
facilidad y rapidez para el traslado de documentaciéon, personal y publico en
general. Tendran preferencia los ubicados en Planta Baja y los que resuelvan las

condiciones de accesibilidad.
No se aceptaran inmuebles implantados en zonas inundables.
3- Caracteristicas Constructivas
v' Superficies

El Inmueble deberd responder especificamente, en su proyecto, a un desarrollo de
superficies utiles, con plantas libres y plantas aptas para el funcionamiento de

oficinas y archivos que presenten un adecuado estado de conservacion.
v' Estructura portante y medianeria

La estructura portante y medianeria estaran en perfecto estado de conservacion y

cumplirdn con la sobrecarga admisible para la instalacién de las oficinas.
v Instalaciones

Las instalaciones cumpliran con la totalidad de las reglamentaciones vigentes en el
orden local. El Adjudicatario tiene un plazo de 6 meses (prorrogables por causa
justificada) contados a partir de la firma del contrato para presentar todas las
inscripciones y tramitaciones cumplidas, derechos, permisos y planos conforme a

obra aprobada
v" Accesos y Circulaciones

Escaleras, pasos, halls, ascensores, montacargas, barandas, etc. deberan contar
con aprobaciones habilitantes y certificados asi como servicios de mantenimiento

vigentes, segun lo exigido por la autoridad competente.
v Cubiertas

Si la cubierta superior de alguna de las plantas culminara en una terraza, balcén o
azotea, el revestimiento debera estar en perfecto estado (por ejemplo: baldosas o
membranas para azoteas no transitables), las babetas y juntas de dilatacion

. : : _ PLIE9-2018-0128 777-APN-DGA#ANMAT
deberan presentarse continuas y sin remiendos. Los muros de carga deberan estar
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revocados, sin fisuras o grietas. Las cafierias emergentes deberan tener su

correspondiente babeta y sellador para exteriores.
v" lluminacién — Ventilacién Natural

La iluminacion y ventilacion sera preferentemente natural, en todos los sectores del

inmueble.
v' Instalacién Sanitaria

El inmueble debera contar con instalacién sanitaria en un numero proporcional a la
superficie del inmueble y segin reglamento de construccion (provision de agua
corriente y cloaca) conectada a la red domiciliaria. La totalidad de las instalaciones
sanitarias se encontraran en condiciones de pleno funcionamiento sin averias,
pérdidas, obstrucciones, filtraciones, materiales o componentes faltantes, sefiales

de deterioro y/o vetustez, etc. Limpias y en condiciones de uso.
Instalaciones Electromecanicas y Termomecanicas
v" Bombas Elevadoras para agua y bombas cloacales

De existir deber4d asegurar el perfecto funcionamiento y contar con el
mantenimiento actualizado de todos los sistemas electromecanicos considerando su

uso para personal de oficinas y publico en general.
v' Sistema de Climatizacion

El inmueble deberad contar preferentemente con sistema de calefaccién, ya sea
central, con equipo de acondicionamiento de aire, o artefactos a gas que deberan
cumplir con requisitos de mantenimiento, estar aprobados y ajustados a normas

vigentes.
v' Instalacién Eléctrica

La instalacién eléctrica debera ser fija, sin derivaciones exteriores en cafieria
amurada, con conductores normalizados y de secciones adecuadas. Todo en

cumplimiento con la normativa vigente y detallar la capacidad de carga.
v Instalacién de Gas

En caso de contar con instalacién de gas para anafe y calefactores, esta debera

estar completa de acuerdo a la normativa vigente.
v' Cableado de telefonia y redes

De poseer el inmueble ofrecido instalaciones de cableado de redes de comunicacion
y/o datos, deberan detallarse en la memoria descriptiva las caracteristicas de la

misma, acompafiando en su caso, copia de los planos de distribucion de ésta.

De poseer lineas telefénicas se debera presentar por escrito cantidad, numero,
caracteristicas. PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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v' Muros y Cerramientos Exteriores

Estos deberan estar en buen estado de conservacion, sin fisuras ni grietas y con los
revoques integros, sin manifestaciones de humedad u otro deterioro. Debera estar

asegurado su correcto accionamiento y sus condiciones de estanqueidad
v Carpinterias Externas

Deberan estar en buen estado de conservacion y accionamiento.
v' Carpinterias Internas

Deberan estar de acuerdo a la categoria de los locales, en buen estado de

conservacion y funcionamiento.
v' Oficce

De existir este espacio la planta debera disponer de un espacio con pileta e
instalacion de agua, mesada y anafe, con la correspondiente instalacién de gas

aprobada o alimentacion con energia eléctrica.

e Adecuaciones Posteriores

Si en el inmueble ofrecido fuera necesario ejecutar trabajos de adaptacion,
ampliacion o refaccién por cuenta del Locador, éste debera fijar en la propuesta el
plazo en dias corridos dentro del cual se compromete a realizarlos a partir de la

fecha de suscripciéon del contrato.

De no cumplimentar lo descripto en este punto se fijaran de comin acuerdo los

cargos y costos que de ellos devengan o surjan de los presupuestos ejecutados.

La ANMAT se reserva el derecho de efectuar las tareas de readecuacién del
inmueble alquilado (modificacibn y/o construccion de tabiques divisorios,
instalaciones, etc.) que resulten necesarias para adecuarlo mismo a sus servicios,
sin que ello importe la obligacién de volverlo a su anterior estado en ocasion de

desocuparlo.

En lo referente a instalaciones reglamentarias obligatorias, de no poseer en todo o
en partes las instalaciones antes mencionadas y estando la posibilidad de ser
instaladas y/o adecuadas por parte del locador y/o locatario se fijaran luego de

comudn acuerdo los cargos y costos que de ellos devengan.
e Tasacidn

Una vez efectuada la preadjudicacion y como requisito previo a la adjudicacion, la
ANMAT requerird la tasacion al Tribunal de Tasaciones de la Nacion, del inmueble
seleccionado, debiendo el oferente facilitar el acceso al inmueble a tal fin, de
conformidad con las previsiones del articulo 88 del Manual de Procedimientos

aprobado por Disposicion ONC N° 62-E/16
PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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e Vicios ocultos:

Esta Administracion no sera responsable de los vicios ocultos que registre el edificio
Yy que causen perjuicios para si o para terceros durante el periodo contractual de

alquiler.

14. Autoridad Competente.

Con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el Decreto N° 202/17 y la
comunicacion General N° 76 ONC, se detallan los funcionarios con competencia
para autorizar la convocatoria, elecciéon de procedimiento, aprobar pliegos y la
preseleccion en etapa multiple, dejar sin efecto, declarar desierto, aprobar el

procedimiento y adjudicar y declarar fracasado:

Dr. Carlos Alberto Chiale — Administrador Nacional

Dr. Roberto Lede — Sub Administrador Nacional.

15. Sanciones y Penalidades.

Los Oferentes, Adjudicatarios o Co-contratantes podran ser pasibles de las
sanciones y/o penalidades establecidas en el Articulo 29 del Decreto Delegado N°
1023/01 y los Articulos 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109 del Reglamento
aprobado por el Decreto N° 1030/16.

16. Documentacion.

Todos los Oferentes deberan acompariar la oferta con la siguiente documentacion:

¢ Garantia de Mantenimiento de Oferta. (De corresponder).

e Certificado Fiscal para contratar vigente. (Acorde a lo estipulado en la
Disposicion de
la ONC N° 63- E/16).

e Declaracion Jurada de Habilidad para Contratar con la Administraciéon
Publica Nacional.

e Declaraciéon Jurada de Intereses (anexo ).

e Contrato tipo de locacién de Inmueble (anexo II).

e Acta de constancia de Libre Deuda (anexo III).

e Acta de Inventario (anexo 1V).

e Acta de comprobacion del estado del Inmueble y Ocupaciéon (anexo V).

e Acta de Desocupacion (anexo VI).

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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ANEXO 1

EX-2017-26236334-APN-DSCLYA#ANMAT

DECLARACION JURADA DE INTERESES

RAZON SOCIAL:

C.U.L.T.:

DIRECCION:

TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

Por la presente declaro bajo juramento que SI/NO (Tachar segun corresponda) me

encuentro alcanzado por alguno de los supuestos de vinculacién establecidos en los

Articulos 1y 2 del Decreto N° 202/2017.

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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ANEXO 11

CONTRATO TIPO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre................... , con domicilio en............... , representada en este acto
010 R , DNI. No............. , por una parte, en adelante “LA LOCADORA” y
por la otra la “ADMINISTRACION NACIONAL DE MEDICAMENTOS, ALIMENTOS Y

TECNOLOGIA MEDICA”, representada en este acto por....................... DNI. N° en
su caracter de.................. de la citada Administracion, con domicilio
(=] o 1R , en adelante “LA LOCATARIA”, convienen en celebrar el presente

contrato de locacién que se regira por las siguientes clausulas: ---------======——-—--—-

PRIMERA: Objeto: “LA LOCADORA” cede y entrega en locacion a “LA LOCATARIA”
y ésta acepta, el inmueble sito en calle.............. , localidad CABA, con una
superficie total aproximada de......... m2. Segun fotocopia del plano de construccion
y detalles que obran agregados en el expediente nimero EX 2017-26236334-APN-
DSCLYA#ANMAT, el cual serda destinado por “LA LOCATARIA” para al

funcionamiento de oficinas. ------------------

SEGUNDA: Precio: el precio de la locacibn se conviene en la suma mensual de
PESOS........... S$ -). El importe de la locacién debera abonarse por mes
adelantado, entre el primero y quinto dia habil de cada mes, en la Cuenta Bancaria
Ne  xooxxxx  del Banco xooxxxx Sucursal XXXX, con identificacion de la Clave

Bancaria Unica (CBU) perteneciente al LOCADOR. - === === === e oo e

TERCERA: Plazo: El término de duracion de este contrato es de TREINTA Y SEIS

(36) meses a contar desde el dia............... hastaeldia.................. === === —mmm

CUARTA: Estado de uso: “LA LOCATARIA” recibe la propiedad locada en buen

estado de conservaciéon y libre de deudas, conforme el detalle de los Anexos Il
ACTA CONSTANCIA DE LIBRE DEUDA y Anexo V ACTA DE COMPROBACION DEL
ESTADO DEL INMUEBLE Y OCUPACION del Pliego de Bases y Condiciones
Particulares que forma parte integrante del presente contrato de la Licitacion
Publica N°2/2018 de la ANMAT con todos sus artefactos e instalaciones en

funcionamiento.-----------

(NOTA: de no ser asi el estado y conservacion del inmueble, debera incluirse el
siguiente parrafo con mas el correspondiente anexo: “salvo las observaciones

formuladas y documentadas en lista anexa que integra este contrato”.)------—------
“LA LOCADORA” esta obligada a entregar el inmueble en buen estado de

conservacion segun condiciones del Pliego de Bases y Ebhﬁié@ﬂé&@b@%@lﬁaré?NEBGA#ANMAT
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forma parte integrante del presente contrato, debiendo “LA LOCATARIA”
reintegrarlo al vencimiento de la locacion en el mismo estado, salvo el deterioro

natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.------------—-----

Al respecto, debera suscribirse el Acta Inventario, que se encuentra agregado como
Anexo IV del Pliego de Bases y Condiciones Particulares de la Licitacion Publica N°--

-- de la ANMAT y forma parte integrante del presente contrato.--------—----———————-—-

QUINTA: Prohibicibn de la locataria: Queda absolutamente prohibido a “LA

LOCATARIA” ceder la locacion o subarrendar o transferir total o parcialmente o dar

en comodato el innueble.-----------—--—-—-—------------------------- -~~~

SEXTA: Impuestos y gastos sobre el inmueble: Quedan a exclusivo cargo de “LA

LOCADORA” los gravadmenes por Alumbrado Barrido y Conservacion de la Via
Publica, Inmobiliario, Municipal, agua y expensas extraordinarias (Detallar su
equivalente que corresponda a cada Jurisdiccibn) y estardn a cargo de “LA
LOCATARIA” los gastos y/o gravamenes de los servicios de Gas, Luz, Telefono y

expensas ordinarias.-----------------

SESPTIMA: Rescisién de contrato: “LA LOCATARIA” podra rescindir, revocar y/o

resolver unilateralmente en cualquier momento el presente contrato, sin que ello
genere derecho a “LA LOCADORA” a exigir indemnizacién alguna. La voluntad de
rescindir deberda ser comunicada por “LA LOCATARIA” fehacientemente con una

anticipacion minima de TREINTA (30) dias corridos.------======= oo mmmmmm e

OCTAVA: Desocupacién y entrega: “LA LOCADORA” otorgard a “LA LOCATARIA” un
plazo de TREINTA (30) dias habiles para que ésta proceda a la desocupacion del
bien arrendado. Dicho plazo comenzara a regir a partir de la fecha en que “LA
LOCADORA” requiera fehacientemente la restitucion del inmueble. Durante ese
periodo “LA LOCATARIA” abonara en concepto de alquiler una suma directamente
proporcional a los dias de ocupaciéon, tomando como referente el canon locativo

abonado el mes inmediato anterior.---------------——————————————-

NOVENA: Reformas y modificaciones: “LA LOCATARIA”, previa conformidad por

escrito de “LA LOCADORA”, podra efectuar en el inmueble locado las modificaciones
que considere convenientes para adaptarlo a sus funciones. A la fecha de la
restitucion del inmueble “LA LOCATARIA” podra entregar la propiedad: a) con las
modificaciones efectuadas sin derecho a reclamacibn monetaria alguna; b)

retirando aquéllas que no han sido incorporadas a la construcciéon.-----------

DECIMA: Acta de desocupacion: A la finalizacion del presente contrato de locacion,

las partes deberan suscribir el acta de desocupacién (Anexo VI) del Pliego de Bases
y Condiciones Particulares de la Licitacion Publica N°2/2018 de la ANMAT) el cual
forma parte integrante del presente contrato, en el cHaE&jg?&grQig&@?gaoAE’wGA#ANMAT
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minimo las siguientes circunstancias: a) la entrega del inmueble por “LA
LOCATARIA” y su recepcion de conformidad por “EL LOCADOR” b) si quedan
facturas impagas por servicios a cargo de “LA LOCATARIA” su fecha de
vencimiento, monto y la fecha en que se abonaran; c) la constancia de entrega a
“LA LOCADORA” de las facturas por servicios que se hubieran abonado por “LA
LOCATARIA” durante el desarrollo del contrato; d) para el supuesto que se hubieren
introducido mejoras en el inmueble por “LA LOCATARIA”, deberan detallarse las
mismas y dejar constancia de la fecha en que seran retiradas, o bien, dejarse
constancia que el inmueble se reintegra a “LA LOCADORA” con las mejoras

realizadas.----------------—----—-om -

DECIMOPRIMERA: Domicilios y Jurisdiccién: A todos los efectos emergentes del

presente contrato, las partes constituyen los siguientes domicilios a) LA LOCADORA
= o y b) LA LOCATARIA en ....cccevvvvennnnn.. donde seran
validas cuantas notificaciones se cursen entre ellas. Las controversias que se
puedan suscitar respecto del presente, serdn ventiladas ante los Tribunales
Federales en lo Contencioso Administrativo de la Capital Federal, con exclusién de

cualquier otro fuero o jurisdiccion.-

En prueba de conformidad se firma DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y a un

solo efectoen......ooceviiiiiiiininann.. L, A0S e dias del mes

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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ANEXO 111
ACTA DE CONSTANCIA DE LIBRE DEUDA

EX-2017-26236334-APN-DSCLYA#ANMAT

caracter de LOCADOR del inmueble SitO en.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiii i, y la
Administracion Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia Médica,
representada €n eSte ACTtO POF. . .......uuu e eeeeees en su caracter de
LOCATARIA del mismo, convienen en labrar el presente Acta, con la total

conformidad de ambas partes, dejando constancia de:

A) Los pagos de las ultimas facturas por servicios imputables a “LA LOCADORA”:

SERVICIOS FECHA

Etc.

B) En el caso que hubiera facturas pendientes de pago o alguna obligacién
incumplida total o parcialmente, se estipula que “LA LOCADORA” tendra un plazo de
90 dias para la regularizacion de las deudas. De haberse acogido o acogerse a una
moratoria o plan de pago debera presentar conjuntamente con la factura el
comprobante de pago correspondiente, caso contrario esta ANMAT podra abonar

dichas deudas descontando este monto del pago de alquileres.

En la Ciudad [ [ a

se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un soélo efecto.

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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ANEXO 1V

ACTA INVENTARIO

EX-2017-26236334-APN-DSCLYA#ANMAT

caracter de LOCADOR del inmueble SitO en........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, y la
Administracion Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia Médica,
representada €n eSte ACTtO PO . ... ... eeeeees en su caracter de
LOCATARIA del mismo, convienen en labrar el presente Acta INVENTARIO, y con la
total conformidad de ambas partes, dejando constancia de la existencia de los

bienes que se encuentran e integran el inmueble locado, segun el siguiente detalle:

Al momento de la desocupacion del inmueble, los bienes detallados deberan ser
reintegrados a LA LOCADORA en el mismo estado de conservacidn en que se
encuentran a la fecha de la firma del presente, sin perjuicio del normal desgaste

producido por su uso y transcurso el tiempo.

Observaciones (Arreglos o0 mejoras a realizar por el adjudicatario):

En la Ciudad [0 [ a

dos ejemplares de un mismo tenor y a un sélo efecto.

PLIEG-2018-01286777-APN-DGA#ANMAT
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ANEXO V
ACTA DE COMPROBACION DEL ESTADO DEL INMUEBLE

Y OCUPACION

EX-2017-26236334-APN-DSCLYA#ANMAT

caracter de LOCADOR del inmueble SitO en.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, y la
Administracion Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia Médica
representada €N €St ACTO PO . ... ... eeeees en su caracter de
LOCATARIA del mismo, convienen en labrar el presente Acta de Estado de
Inmueble y Ocupacion y con la total conformidad de ambas partes, dejando
constancia de la existencia de los bienes que se encuentran e integran el inmueble

locado, segun el detalle del Anexo IV Acta inventario.
Estado del Inmueble:
(Si hubo Observaciones en el Anexo IV Acta Inventario)

“Se ha cumplimentado a entera satisfacciéon de ANMAT las mejoras observadas en

el Anexo IV Acta Inventario”
(Si no hubo Observaciones)
“El Inmueble cumple con lo requerido”

Se hace entrega en este acto de las llaves del local objeto del contrato y de su

posesion a total satisfaccion de “LA LOCATARIA “.

En la Ciudad de. Buenos AIreS, a l0S....coiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiiiiiaaaens dias del mes
e s de.....oooon.l , se firman dos ejemplares de un

mismo tenor y a un soélo efecto.
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ANEXO VI

ACTA DE DESOCUPACION

EX-2017-26236334-APN-DSCLYA#ANMAT

caracter de “LA LOCADORA” del inmueble Sito en.........ccooiiiiiiiiiii it y
la Administracion Nacional de Medicamentos, Alimentos y Tecnologia Médica,
representada €n eSte ACTtO POF. . .......uuu e eeeeees en su caracter de
“LA LOCATARIA” del mismo, convienen en labrar el presente Acta, dando por
concluido asi el contrato de locacién suscripto confecha.................coooooit Con la
total conformidad de ambas partes y no teniendo nada mas que reclamarse por

ningln concepto, dejando expresa constancia de:

1. Los pagos de las dltimas facturas por servicios imputables a “LA
LOCATARIA”:

SERVICIOS FECHA

GAS

LUz

TELEFONO

2. En el caso que hubiera facturas pendientes de pago o alguna obligaciéon
incumplida total o parcialmente, se estipula un plazo para su cumplimiento

de...... dias habiles administrativos a partir de la suscripcion de la presente.

3. Se hace entrega en este acto; a total satisfaccion de “LA LOCADORA” de los

bienes muebles de su propiedad, segun el siguiente detalle:

4. En el caso que “LA LOCATARIA” hubiera introducido mejoras en el inmueble,
se aplicard lo establecido en la clausula décimo segunda del contrato de

locacién (anexo II).

En la Ciudad de.....covvniiniiiiiiiieiieiienee alos.coooviiiii... dias del mes

mismo tenor y a un sélo efecto.
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